Renovering av
de bla husen

Tryggare, finare och battre
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Pa var hemsida vasbyhem.se hittar
du alltid uppdaterad information och
tidplan.

Nu renoverar vi de bla husen

De bld husen i vart bostadsomrade Dragonvagen byggdes for cirka

50 ar sedan. De har med sin tidstypiska arkitektur varit ndgot av ett
landmarke for Upplands Vasby. Husen har dock med tiden blivit valdigt
slitna och ar nu i behov av en storre renovering.

Tva av husen renoverades 2014-2016 och nu ar det dags att fortsatta
fornyelsen till modern standard av resterande hus. Vi stravar dven

efter minsta mojliga paverkan pa miljon, darfor ser vi samtidigt 6ver
energieffektiva I6sningar for exempelvis ventilation och uppvarmning
for att gora de renoverade husen betydligt mer energisnala i framtiden.




Steg for steg — sa har gar det till

Innan sjalva renoveringen startar i huset dar du bor behover vi
tillsammans med dig som ar hyresgast gora en del férberedelser.
Har forklarar vi steg for steg hur det ar tankt.

Onskemal flytt under renoveringen

Du kan vilja att tillfalligt flytta till en annan
Visbyhem-bostad eller ordna eget tillfilligt
boende alternativt 6nska att flytta permanent.
Flytten sker i god tid innan renoveringen borjar.

Léds mer pa sid 8 och 9.

Information till hyresgaster

Vi héller berérda hyresgaster informerade
genom bland annat informationsbrev,
broschyr och 6ppna hus.

Samradsgrupp

En samradsgrupp med Visbyhem, Hyresgéstforeningen och
. hyresgister bildas for att representera huset och fanga in
synpunkter infor renoveringen. Cirka tio hyresgéster deltar, tva
per trapphus. Tekniska fragor ingdr inte i arbetet. Lis mer om
Foérsyn/Inventering samradsgruppen pa sid 10.

Vi undersoker byggnaderna noggrant for
att se vad som behover renoveras och
planera for férandringar. Vi kommer

ocksé att besoka din lagenhet for att
fotografera, mita och dokumentera
véggar, golv och tak i renoveringssyfte.
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Pa 6ppna hus i vart
ombyggnadskontor pa
Dragonvéagen 20 har du

mojlighet att traffa oss i
projektgruppen.
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Hyresgastgodkannande

Du behéver godkdnna renoveringen
digitalt eller via post. Ditt svar ar

viktigt sa vi vet vad du tycker.
Lis mer pa sid 11. A

Renoveringsstart
O @ Renoveringen av huset startar. Vi
berdknar att det kommer att vara mojligt

l [ l att flytta tillbaka efter cirka ett ar

eftersom renoveringen maste vara klar i
hela huset innan aterflytt.
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Besked om tillfallig bostad

Innan renoveringen pabdorjas
far du besked om din tillfilliga
bostad.
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Uppfoljning och utvardering
Du far en enkit dar du kan dela dina

asikter om fornyelsen. Dina svar
hjdlper oss att forbittra vart arbete.

Utflytt innan renoveringsstart Aterinflytt i nyrenoverad bostad

Nu ér det dags att flytta till din

tillfalliga bostad.
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Personliga informationsmoten
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Visbyhems ombyggnadssamordnare bokar méte med
varje hyresgist for att ga igenom renoveringen och
diskutera behov kring tillfalligt boende.

Vilkommen att flytta hem till din

nyrenoverade ldgenhet!
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Hus for hus renoveras F1

Husen har genomgadende ett stort renoveringsbehov. For att skapa
moderna och hadllbara bostader for dagens och framtidens hyresgaster
genomfors en total fornyelse - ett hus i taget.

Varje renovering berdknas ta cirka ett ar och omfattar alla viktiga funktioner i fastigheten. Vatten- och avlopps-
ledningar, el, ventilation och uppvarmning byts ut eller uppgraderas. Samtidigt rustas ligenheternas ytskikt,
inredning och utrustning upp. Aven trapphus, killare, balkonger, tak och andra gemensamma delar frischas till
for att hoja standard, trygghet och trivsel.

Renoveringen av det forsta huset med adress Dragonvégen 22-30 planeras att starta under 2026. Och sedan
fortsdtta med ett hus per ar. Tidplanen &r 4nnu prelimindr och kan komma att dndras. Husen pa Dragonvigen
2-10 och 12-20 &r redan renoverade under 2014-2016 varfor de inte dr med i tidplanen. Vi hinvisar till hemsidan
www.vasbyhem.se for uppdaterad tidplan.

Preliminar tidplan

Turordning Adress

Hus 3 (start 2026) Dragonvéagen 22-30
Hus 4 Dragonvagen 32-40
Hus 5 Bla gatan 30-38

Hus 6 Drabantgatan 41-49
Hus 7 Drabantgatan 40-48
Hus 8 Himmelsgrand 6-14 A

Mojligheter att paverka

Infor varje renovering bjuder vi in till en samradsprocess dar du
som hyresgast far mojlighet att vara med och paverka. Malet 0
ar att tillsammans fanga upp onskemal och synpunkter om Méjligheter il

allt som rér boendemiljon — béde inne i huset och utanfér. egna val avseende

badrum, kék och ytskikt
presenteras i en separat

tillvalsbroschyr.

Detta kan du paverka genom samradsprocessen

Badrum

Badrummens rérstammar byts da befintliga @r fran byggaret 1970 och saknar tatskikt pa
vdggarna. Detta ger en risk for att vatten fran dusch och bad kan orska vattenskador. Som
hyresgast kan du vara med och vélja vissa saker - till exempel val av farg pa klinker och var
handdukskrokar eller toalettpappershallare ska placeras.
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Kok
Koken &r slitna och behover rustas upp. Dessa kan uppgraderas med exempelvis lador
med rullbeslag, nya skapluckor, handtag, bankskivor och nya ytskikt.

Ytskikt
Golven och vdggarna har blivit slitna med tiden och behover fraschas upp. Du har
mojlighet att paverka vissa val, som material och farg.
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Utemiljo

Gardarna behdver rustas upp. Tanken &r att de ska fa ny och battre belysning for att bli mer
inbjudande och trivsamma. Vi ser dven dver sittytor, grillplats, planteringar och mycket
annat, allt fér en trevligare och trivsammare boendemiljo.

Allm&anna utrymmen

Entréer, trapphus, forvaringsmajligheter for cykel och barnvagn behéver rustas upp
for att 6ka funktion och trivsel. Entréerna kommer att goras ljusare, luftigare och mer
valkomnande.
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Ovrig renovering - gar ej att paverka genom samradsprocessen

Ventilation Fasader
Systemet behover byggas om for att fa effektivare Fasaderna dr gamla och trasiga pa flera stallen. Med

luftfléden och for att ta tillvara pa varmen som
forsvinner med franluftsflaktar.

nytt liv och utseende kan hela centrumomradet
lyftas och bidra till en mer attraktiv stadskarna.

Varme

Systemet behéver uppgraderas for att fa jamnare
vame mellan vaningsplanen och for att férhindra
vattenskador fran rostiga ror under golv.

Fonster

Alla fonster kommer att bytas ut till moderna och
energieffektiva modeller. Det ger battre komfort i
lagenheten och minskar energiférbrukningen

El
Elsystemen behdover bytas for att uppfylla géllande
sakerhetskrav.

Ovriga delar

Vi kommer dven undersdka andra delar som kan ha
uppnatt sin fulla tekniska livslangd, ex hissar, och
darfor ar bra att ta med i fornyelsen.




Sa paverkas ditt boende

Under renoveringen kan du tyvarr inte bo kvar eftersom hiss, el,
vatten och varme paverkas. Du kan flytta tillbaka till din tidigare
bostad nar renoveringen ar klar eller 6nska att flytta permanent
till en ny adress.

Tillfallig bostad genom Vasbyhem

Om du behover en tillfillig bostad under renoveringen gor vi vart bésta for att erbjuda en ldgenhet pa Dragon-
vagen, Drabantgatan, Himmelsgrand eller Bla gatan — inom samma omrade. Tillfillig bostad giller ej de redan
renoverade ldgenheterna. Vi tar hiansyn till hur du bor idag och férsoker hitta en bostad som passar, men
storleken kan variera.

Din tillfalliga bostad hyrs ut oméblerad. Du packar sjilv i flyttkartonger som du far fran Vasbyhem. Vi ordnar

med flytten av dina saker bade till den tillfilliga bostaden och tillbaka till Dragonvigen nir renoveringen &r klar.

Vi finns har for att gora flytten sa smidig som mojligt!

Du betalar alltid den lagsta hyran — om den tillfdlliga bostaden har en ldgre hyra 4n din ordinarie, dr det den
hyran som giller.

Ordna eget boende under renoveringen

Om du viljer att ordna eget boende under renoveringen behéver du inte betala hyra till Vasbyhem under den
perioden. Du ansvarar sjdlv for att tomma din ldgenhet och forrad, flytta dina saker och ordna forvaring. Som
ersittning far du en fast summa fran Vasbyhem i samband med att du flyttar.

Flytta tillbaka efter renoveringen
Du 4r alltid valkommen att flytta tillbaka till din nuvarande bostad efter renoveringen.

Permanent flytt till ny adress

Vill du flytta till en ny ligenhet pa annan adress? Du kan lamna upp till tre 6nskemal om vilka av Vasbyhems
omraden inom du helst vill bo i. Vi gor vért bésta for att hitta en bostad som passar dig! Senast tre manader
innan byggstart behover du ha skrivit pa ett nytt hyresavtal och sagt upp ditt nuvarande. Vi finns hér for att
hjalpa dig genom hela processen.

Bra att veta

Om du flyttar till en likvardig ligenhet behaller du dina képoéng.

Om du flyttar till en mindre eller storre ligenhet tappar du dina kopodng.

Inga dubbla hyror dven om du far tillgéng till nya lagenheten innan uppsagningstiden 16pt ut pa din
nuvarande lagenhet.

Skulle vi inte hitta ett boende som matchar dina 6nskemal s hjélper vi dig med en tillfillig boendelosning.
Du dr da valkommen att flytta tillbaka till din ldgenhet efter renoveringen.

Viasbyhem hjilper till med flytten och bistar med flyttkartonger.

For dig med parkeringsplats pa Dragonvdgen

Det finns begridnsat med parkeringsplatser i vaira omraden, vilket gor att vi inte kan
garantera en ny plats vid en permanent flytt. Vi gor dock vart basta for att hjalpa till.
Om du har tecknat ett nytt bostadsavtal kan du alltid sjilv soka en parkeringsplats via
var hemsida.



Vanliga fragor och svar

Har har vi samlat vanliga fragor och svar gallande den kommande
renoveringen pa Dragonvagen.

Varfor ska husen renoveras?

For att kunna erbjuda moderna och hallbara bostader for vara hyresgéster idag och for kommande generationer
behover husen i omradet en omfattande renovering, en fornyelse. Vatten- och avloppsstammar byts ut for att
forhindra fuktskador. Installationer for el, virme och ventilation byts ut for att uppfylla dagens krav. Badrum-
men renoveras dé titskikten idag har en passerad livslingd.

For Visbyhem ér det viktigt att skapa attraktiva och hallbara livsmiljoer fér manga ar framét varfor husen rustas
upp for bittre trygghet, funktionalitet och miljovéinlighet.

Har jag nagon mojlighet att paverka vad som ingar i fornyelsen?

Ja, du som ar hyresgést erbjuds att bidra med hyresgéstinflytande under bométen, personliga samtal, 6ppna hus
och framforallt under samradsprocessen infor fornyelsen. Syftet med samrédsprocessen ér att fanga upp
onskemal och synpunkter kring det som paverkar boendemiljon in- och utvandigt.

Tekniska losningar och funktioner for fastigheten ligger utanfor hyresgastinflytandet. Dessa styrs av foretags-
regler, myndighetskrav, nationella och internationella tekniska standarder, milj6- och energimal och social
héllbarhet.

Vad &dr en samradsgrupp?

En samréadsgrupp bildas med representanter fran Visbyhem, Hyresgdstforeningen och hyresgister i huset.
Gruppen representerar alla boende och ser till att hyresgésterna far vara med och péverka bade inomhus- och
utomhusmiljon i samband med fornyelsen.

Hyresgéstrepresentanterna samlar in synpunkter och 6nskemal fran sina grannar, bland annat genom trapphus-
moten som Hyresgdstforeningen hjdlper till att ordna. Samradsgruppen triffas ungefir en gang i manaden
under sex manader. Tillsammans diskuteras olika 16sningar och forslag som kan bli en del av de kommande
byggplanerna.

Observera att tekniska frégor och l6sningar for fastigheten inte ingar i samradet.

Nar sker renoveringen i husen?

Tidplanen é&r inte slutligen faststilld &nnu, men vi hoppas pa att komma igdng under 2026 pa Dragonvigen
22-30. I dagslaget berdknar vi att renoveringen av varje hus tar cirka ett ar. Informationen uppdateras l16pande
pé hemsidan www.vasbyhem.se.
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Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Under renoveringen gar det tyvérr inte att bo kvar i lagenheten. Du kommer dérfor att erbjudas antingen ett
tillfalligt boende eller mojlighet att flytta permanent till en annan bostad. Las mer om detta pd sidan 8 och 9i
denna broschyr.

Hur lang tid tar renoveringen?
Vi raknar med att du ska kunna flytta tillbaka till ditt renoverade hus och ldgenhet efter cirka ett ar.

Vad hdander om férnyelsen inte blir klar i tid?

Vi hoppas sé klart att fornyelsen gar enligt tidplanen. Om det skulle bli férseningar far du information i sa god
tid som mojligt om detta och du far sjdlvklart bo kvar i din tillfalliga 1dgenhet under renoveringen.

Vad hander om jag som hyresgast inte godkdnner renoveringen?

Om du som hyresgast inte godkdnner renoveringen eller inte svarar alls hanteras det fran Véasbyhems sida som
ett avslag. I sant fall skickar Visbyhem in en ansokan till Hyresnimnden som fattar beslut om atgarderna ska
genomforas. Du som hyresgédst kommer da att bli kallad till Hyresndmnden f6r mote ddr du redogor for varfor
du motsager dig renoveringen. Dessa drenden riskerar att forskjuta tidplanen. Fastighetsdgaren brukar dock i
slutdndan fa genomfora renoveringen.

Vad innebar tillfallig bostad och vad ingar?

Nir du bor i en tillfillig bostad under renoveringen behéver du ta med dina egna mébler och 6vrig inredning.
Du kommer att fa tillgang till ett forrad.

Betala hyran under renoveringen

Om du viljer att flytta till en tillfillig bostad under tiden férnyelsen pagar betalar du hyran for den lagenhet
som har ligst hyra. Om du i stillet véljer att ordna med eget boende har du hyresfritt under hela den tid som
arbetet med fornyelsen pagar. Du far dven ersdttning for kostnader kopplade till dina abonnemang.

Varfor hojs hyrorna efter renoveringen?

Hyran ér anpassad och férhandlas med Hyresgéstforeningen efter den nya standarden da vérdet pa lagen-
heterna hojs. Den nya hyran borjar att gilla i samband med att du flyttar tillbaks till din renoverade ligenhet.

Vad hdander om jag inte har mojlighet att bo kvar efter renoveringen?

Om du inte skulle ha moéjlighet att bo kvar efter renoveringen kan du vilja att flytta permanent till en annan
lagenhet inom Vésbyhems bostadsbestand. Du kan alltid soka en annan bostad pa egen hand genom var
hemsida under Lediga lagenheter.

Maste hela lagenheten och forradet témmas?

Ja, hela ligenheten och dven ditt lagenhetsforrad maste tommas pa allt. Vasbyhem bidrar med flyttkartonger.
Du ansvarar for att packa ned dina saker i kartonger.

Maste jag skota flytten sjalv?
Viasbyhem erbjuder flytthjilp med flyttfirma — oavsett om du flyttar till en tillfillig bostad eller en ny, perma-
nent lagenhet inom vart bestand.

Om du viljer att flytta sjalv far du istéllet en ersattning fran oss. Det dr en fast summa (ett sa kallat schablon-
belopp) som baseras pa storleken pa lagenheten du flyttar fran och till.

Smidig rensning infor flytt
For att du ska ha mojlighet att rensa och slinga saker du inte langre vill ha kvar, kommer vi stdlla ut containrar
pé garden en tid innan det dr dags f6r dig att flytta ut.
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Fragor och funderingar kan saklart uppsta kring sadana
har stora projekt. Tveka inte att hora av dig, vi finns har
for att hjalpa dig!

& VASBYHEM
En vird for alla

Box 125, 194 22 Upplands Vasby

Kontakta oss genom kontaktformuldret i chatten pa vasbyhem.se
eller Kundcenter pa telefon 08-590 980 00.
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