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OM ARE(-N)T SOM GATT

Nar man som jag star i begrepp att ga i pension kan man
inte skriva ett arsredovisningsforord utan att paverkas av de
gangna 8,5 aren i bolaget.

Under denna tid har Vasbyhem gatt fran ca 8 000 lagen-
heter, 160 anstédllda och "en av de stora” i Sverige med en
dominans pd hyresmarknaden i Vasby, till en av manga lite
mindre aktorer pa en konkurrensutsatt lokal marknad.
Omstdllningen har sjdlvfallet varit stor och ibland mycket
smartsam men har den varit l[angsiktigt helt av ondo? Jag
tycker inte det. Det dr aldrig bra med enbart en stor aktor.
Det ar nyttigt med konkurrens och omorganisationer skapar
ett ifragasdttande av rutiner och funktioner som &r nyttigt.
Den prissattning som har tillampats vid forsaljningarna har
enligt min mening varit for 1ag och skapat en pé gréansen till
orimlig férmogenhetsoverforing fran kollektivet till nagra
enskilda nyblivna bostadsrittsinnehavare. A andra sidan
har den myckna forsaljningen skapat intdkter i bolaget som
i sin tur, och utan att det var meningen, gett oss mojlighet
att underhalla och fornya miljonprogramsfastigheter pa ett
unikt satt. Andra bolag tar nu efter for att frigéra medel till
att I6sa sina motsvarande problem.

Efter att de stora och genomgripande férdandringarna av
Vasbyhem nu dr slutférda har bolaget fatt klara direktiv om
att, med nuvarande lagenhetsinnehav som bas, delta i kom-
munens utveckling genom att bygga sa mycket som méjligt.
Vi ska ocksa stimulera andra byggare att genomféra sina
projekt. Fastighetskop och forsdljningar kommer att inga
som en naturlig del i den verksamheten men varje affar ska
grunda sig pa affarsmdssighet ur bolagets synvinkel.

Med det beskedet i botten kdnns det bra att nu kunna
konstatera foljande.

Efter den tredje omorganisationen pa 6 ar har nu bolaget
ca 4 400 lagenheter och 59 anstillda. Den senaste orga-
nisationsandringen har liksom de tidigare genomforts pa ett
for alla parter hedersamt vis. Organisationen dr nu igang pa
ett strdlande satt. Samtidigt med organisationsarbetet har en
ny affarsplan f6r 2013 — 2017 tagits fram.

Vara kunder dr néjda. NKI ar, trots befarad nedgang pa
grund av omorganisationerna, i stort satt oférandrat och
ligger pa 82 %. Det som lyfts fram i matningen ar det per-
sonliga bemétandet och kvaliteten pa vara fastigheter, de
karnvarden vi i foretaget sjdlva identifierat och star for.

Vi har darmed ocksa fatt kvitto pa att var férnyelse av
fastigheterna dr rdtt. Det innebdr att vi har klarat av 1 770
av vara 2 700 miljonprogramsldgenheter eller 66 % av
nagot som andra bolag knappt har bérjat med.

Vi erhéll férnyat miljocertifikat under december 2012 for
tre ar framat och har fortsatt att vassa vara miljomal inom
bland annat energiomradet och insamling av matavfall.

Fram till juni 2013 har vi totalt anslutit ca 1 500 ldgen-
heter till IMD, individuell mdtning och debitering av
varmvatten.

En ytterligare dimension &r den ekonomiska. Efter en tuff
budgetprocess under hosten visar nu nyckeltalen géllande

bland annat forvaltning och administration f6r 2013 pa
varden som star sig val i férhallande till féretag i branschen
i Storstockholmsomradet. Direktavkastningen férvantas
2013 bli 2,3 % och rensas siffrorna for den stora under-
hallssatsning som gjorts och som vi ser slutfasen av 2013,
blir direktavkastningen 3,2 % pa fastigheternas marknads-
vdrde.

Sammantaget, med ny kraftfull organisation, med néjda
kunder, med val underhadllna fastigheter och med en god
ekonomi, dr bolaget redo att tackla den stora utmaningen:
att bygga 1 000 lagenheter pa 5 ar.

Samtidigt som jag vill tacka mina medarbetare for en fin
tid, vill jag 6nska alla inklusive min eftertradare lycka till i
arbetet att fora Vasbyhems tradition av byggare som sticker
ut och innovativ forvaltare vidare.

Ulf Dohnhammar
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direkt6ren avger f6ljande drs-
redovisning och koncernredovisning for AB Vasbyhem
org.nr. 556476-7233 for rakenskapsaret 2012.

Verksamhet

AB Vasbyhem har till féremal for sin verksamhet att forvarva,
sdlja, dga, bygga, forvalta och upplata fastigheter och tomt-
ratter med bostader, affars- och kontorslokaler samt kollek-
tiva anordningar.

Foretagets dgda och forvaltade bostads- och lokalyta
uppgick vid arsskiftet till 324 846 kvm. Antalet ldgenheter i
bestandet var 4 400 st och antalet lokaler 558 st.

Agare
Samtliga aktier i bolaget dgs av Upplands Vasby kommun.

Verksamheten

BOLAGETS MAL

Vasbyhem &r en del av kommunkoncernen. Av dgardirek-
tivet framgar bl.a. att malet for bolagets verksamhet ska vara
att trygga kommunens bostadsforsorjning, skapa mervarden
i samhadllet och samhallsbyggandet och vara aktivt genom
att arbeta med foradling av fastighetsbestandet. Bolaget ska
tillse att miljomassiga |6sningar végs in i hela verksamheten
och ska vara ISO 14 001-certifierat. Vidare ska bolaget
utveckla formerna for de boendes inflytande, strdva efter att
ha nojda kunder och tillfredsstilla kundernas individuella
behov. Bolaget ska uppna en direktavkastning om 2,3 % pa
fastigheternas marknadsvirde. Bolaget har vidare ett tydligt
uppdrag att ta fram planer for nyproduktion av bostader
och tillse att det byggs minst 75 ldgenheter i snitt per ar.

ORGANISATION

Som en del i att 6ka konkurrensen pa marknaden i Upp-
lands Vésby och hitta nya vdgar for att fa boende delaktiga
i forvaltning beslutade styrelsen och dgaren i oktober 2011
att bolaget skulle delas. Under 2012 har delningen genom-
forts och den 13 mars 2012 bildades systerbolaget Bo i
Vasby AB.

De delar av Vdsbyhem som efter delningen ingick i Bo i
Visby var totalt 6 fastigheter med totalt 813 lagenheter och
ett antal lokaler.

For att mota framtiden beslt bolaget om en ny organisa-
tion. Malsattningen med den nya organisationen var att bade
den administrativa och i den fastighetsanknutna forvaltnin-
gen skulle bli mer effektiva och mer affarsmassiga. Resurser
skulle dven koncentreras for att hoja takten pa nyproduk-
tion och kunna férnya och renovera dldre fastigheter pa ett
resurssndlt och kvalitetsmedvetet sitt. Bolaget har darfor
organiserat sig i tva avdelningar istdllet for fyra. Antalet
heltidsanstéllda tjdnster uppgick vid arsskiftet till 59 mot
tidigare 93,5 tjanster.

UTHYRNING OCH MARKNADEN
Antalet nya bostdder som tillkommit under aret har varit
54 st. Bolaget har under aret inte haft nagra vakanta uthyr-

ningsbara bostadslagenheter. Anledningen till att Vdasbyhem
trots detta dnda har en vakanskostnad &r att det i samband
med fornyelsearbetet i vara fastigheter funnits behov av att
fristdlla lagenheter. Dessutom kan en ldgenhet eventuellt
behova iordningsstdllas infor det att en ny hyresgast flyttar
in. For att minska vakanskostnaderna i samband med for-
nyelsearbetet hyr Vasbyhem ut ldgenheterna med korttids-
kontrakt.

Vasbyhem har en egen bostadské dar det vid arsskiftet
stod 18 630 (16 910) personer i ko varav 12 840 (11 476)
personer bor i kommunen. Bostadskén har séledes vaxt med
ca 10 procent. Efterfrdgan pa bostdder under 2013 berdknas
saledes fortsatt vara stark.

Pa lokalhyresmarknanden uppgick uthyrningsgraden vid
arsskiftet till 88,2 (92,8) procent. Vakanserna vid arsskiftet
bestod framst av lokaler som fristillts vid bolagets omorga-
nisation och dar bolaget letar lampliga hyresgéster, lokaler
som vi star i begrepp att bygga om och mindre lokaler/
forrad i vara bostadsomraden. For att lyckas i uthyrningen
maste vi arbeta aktivt med uthyrningen och tillse att vi har
en attraktiv produkt for kunderna.

Viasbyhem hyr dven ut parkeringsplatser till de boende
och externa dels i egen regi och dels via dotterbolaget Vasby-
hems Parkerings AB. Uthyrningsgraden skiljer sig mellan
omradena. Som helhet f6r koncernen uppgar uthyrnings-
graden till 88,5 (89,5) procent. Bolagets uppfattning ar att
antalet hyresgaster som har bil minskar nagot jamfért med
tidigare. | takt med att de centrala delarna av Vdsby be-
byggs och detta kommer ske pd befintliga parkeringsytor ar
det sannolikt att antalet parkeringsplatser totalt i forhallande
till antalet boende kommer minskas nagot. Det kan hgja
uthyrningsgraden for parkeringsplatser framover.

Bostadshyrorna hojdes med cirka 2,65 procent fran och
med den 1 februari 2012, férutom f6ér Dragonvagen som
hojdes med 3 procent och Hasselgatan med 3,5 procent.
Justering gjordes dven av hyrorna for lokaler och p-platser.
Grundmedelhyran for bostader fore rabatter vid utgangen
av 2012 var 1 070 kr per kvm. For lokaler uppgick medel-
hyran under aret till 957 kr per kvm.

KUNDEN
Som ett led i att 6ka valfriheten och de boendes inflytande
har bolaget intensifierat boendedialogen. Som exempel har
de boende pa Hasselgatan och i Smedby fatt vara med och
paverka de ombyggnationer som genomforts inom utemiljon.
| Sigma har boendedialogen under hela renoveringsarbetet
fungerat mycket bra. Genom vara férnyelseprojekt som
hittills omfattar cirka 1 700 (Runby, Sigma och Smedby)
lagenheter har vi ldrt oss mycket om vilken vikt man maste
sdtta vid en bra boendedialog. Det har 6kat vart kundfokus.
Bolaget har under hosten genomfort en kundenkét vilken
visade att bolaget hade ett NKI med 82 (83) procent ndjda
eller mycket nojda kunder. Det visar att den omorganisa-
tion som genomforts har skett utan att ndmnvart paverka
kunden negativt. Vi dr inte nojda med det utan stravar efter
att under 2013 uppna ett NKI om 85 procent. Det kommer



krdva att vi ytterligare forbattrar vdr service och dialog med
kunderna. I slutet av aret lanserades ett tillvalssystem som
innebdr att hyresgédsterna har mojligheter att bestélla speci-
fika detaljer for bostaden och betala for dessa antingen
direkt till bolaget eller via paslag pa hyran.

FASTIGHETERNA OCH FORADLING AV FASTIGHETSBESTANDET

Under aret forvdrvade bolaget fastigheten Vilunda 6:65
(Smedsgdrdstomten) tillsammans med en byggrétt pa del av
Vilunda 6:20 for motsvarande ca 100 Igh for ett belopp om
25 mkr. Vidare har bolaget genom en transaktion med kom-
munen Sverlatit bolagets ansvar att férse omradet Kavalleri-
gatan med framtida parkeringsplatser i samband med om-
daningen av centrala Vdsby inom ramen for projektet Vasby
labs. | denna strukturaffar har kommunen kopt parkerings-
ytan, Vilunda 6:64, ldngs Malarvagen av bolaget for

1 350 tkr och samtidigt har bolaget fért Gver 61 350 tkr till
kommunen for att uppfylla bolagets avtalsenliga ataganden
mot de boende pa Kavallerigatan. Overféringen jamstills i
bolagets redovisning med utdelning, och belastar saledes
bolagets fria egna kapital.

Fastigheten Vilunda 19:3 (Messingen) har fardigstallts
varefter de kvarvarande 36 studentldgenheterna har hyrts ut
och samtliga lokalhyresgéster har kunnat flytta in.

| omradet Sigma pdagar en fortsatt fornyelse av ndstan
unik karaktdr dar bolaget tar ett stort miljdansvar genom
att bygga om de gamla byggnaderna sa att energiférbruk-
ningen minskat fran tidigare 180 kwh till hdgst 75 kwh.
Samtliga ldgenheter har tillgdnglighetsanpassats och
samtliga installationer dr nya sa att husen ndra pa far en
livslangd som en nyproduktion. Det s.k Héghuset har
fardigstéllts och samtliga hyresgdster har flyttat in. Tidigare
lokaler i huset har gjorts om till bostdder. | det bolaget
kallar Etapp 3 har arbetena med pabyggnad av Hjortvdgen
45-57/ Hammarbyvagen 64-66 pagatt och berdknas vara
avslutad under varen 2013. Dar tillkommer 41 l[dgenheter
pa plan 4 och 5.

| omradet Smedby har i allt vdsentligt samtliga atgarder i
bostadshusen genomforts. Kvar ar arbeten med utemiljo
och aterstdllning av schaktarbetena. Nagra ytterligare reno-
veringsbehov i Smedby finns darefter inte férran om ca tio
ar nar inre delar sasom kok och golv bor ses 6ver. Projektet
planeras vara slutfort till sommaren 2013.

Under aret har byggnationen av Oxunda torg med 17 nya
lagenheter paborjats, vilket berdknas bli klart i april 2013.

Utdver ndmnda projekt har bolaget bedrivit ett antal
nodvandiga planerade underhallsprojekt.

Totalt nedlagda utgifter i om- och tillbyggnad under aret
inklusive fornyelse var 233 827 (195 513) tkr. Ingaende pa-
gaende nyanldggningar var 85 879 (83 584) tkr. Av detta
har 81 131 (116 368) tkr omklassificerats till byggnad,

0 (3 240) tkr till markanldggning, 700 (0) tkr till mark och
47 906 (73 610) tkr kostnadsforts som underhall. Kvar-
stdende 189 969 (85 879) tkr har balanserats som pagaende
arbete. Arets anskaffning av maskiner och inventarier upp-
gick till 1561 (3 532) tkr.

Miyo

Vasbyhem ar ISO 14 001-certifierat. Under 2012 genom-
forde bolaget en fornyelserevision med lyckat resultat.
Certifikatet fornyades fram till 2015. Det innebér att bolaget
kontinuerligt arbetar med miljéfokus och forsdker forbattra
sin miljopaverkan. Under aret har bolaget tre ar fore utsatt
tid uppnatt malet att minska energiférbrukningen fran 2007
till 2015 med 20 % i enlighet med utfdstelsen i ”Skane-
initiativet”. Pa detta omrade har bolaget antagit nya utman-
ingar for att ytterligare bidra till minskade miljéstorande
utslapp vilket innebér att bolaget ska minska sina utslapp
med ytterligare 10 procent fram till & 2020. En utmaning
och forbattringspotential bolaget har dr arbetet med att fa
de boende att paverka miljon i en positiv riktning. Under
aret har bolaget genomfort ombyggnadsatgdrder som med-
fort att 99 % av alla hyresgéaster har mojlighet till ndra kall-
sortering och 33 % har mojlighet att sopsortera matavfallet.
Bolaget har nu gett hyresgésterna forutsittningarna. Genom
ytterligare information och kampanjer hoppas bolaget tka
hyresgdsternas vilja att sopsortera.

Oversikt dver resultat och stillning

Moderbolaget AB Vdsbyhem har tva dotterbolag, Vdsbyhem
Fastighets AB och Vasbyhems Parkerings AB. Moderbolagets
resultat efter finansiella poster, uppgar till 61 937 (33 216)
tkr. | detta belopp ingar ett koncernbidrag med 16 586

(20 776) tkr och en anteciperad utdelning pa 141 000

(39 328) tkr, bada fran Vasbyhem Fastighets AB. Arets
resultat fér moderbolaget uppgar till 69 136 (10 040) tkr. |
koncernen redovisas en forlust som uppgar till - 75 402

(- 34 447) tkr. Anledningen till det negativa resultatet pa
koncernniva dr de omfattande férnyelse- och underhalls-
projekt som bolaget genomf6r, som finansieras av under
tidigare ar genererade intdkter fran fastighetsforsdljningar

i dotterbolaget. Vidare har resultatet belastats av engangs-
kostnader for fortida pensionsavgangar och fristallande av
personal i samband med bolagets omorganisation.

Bolagets direktavkastning pa fastigheternas marknads-
varde uppgick till -0,25 procent. Vid en berakning dar drift-
nettot rensas for kostnaden fér centraladministration och
kostnaden fér omorganisationen, och dar underhallet
uppgar till med andra bolag jamférelsebara nivaer, skulle
direktavkastningen ha varit ca 3,2 procent.

Vid en jamforelse av rorelseresultatet i koncernen mellan
aren 2011 och 2012, rensat for aterféringar/avskrivningar,
kostnader for omstéllning av personal vid omorganisationen,
underhall 6verstigande normal nivd i andra bolag och
forsaljningsintdkter for fastigheter, kan noteras att resultatet
mellan dren forbadttrats med ca 17 mkr. Det beror i huvud-
sak pa att [6nsamheten forbattrats och att tidigare renover-
ingar medfér minskade kostnader for skador och skétsel.

Fastigheternas bokforda varde uppgar till 2 079 470
(2 268 765) tkr. De bokforda vardena har inte paverkats av
nedskrivningar eller aterféringar utan endast av planenliga
avskrivningar och arets vardehdjande investeringar. Bolaget



har for att finansiera gjorda investeringar och underhall
tagit upp lan fran kreditinstitut med 225 mkr.

Bolagets finansiella stallning férandrades genom den
delning som genomférdes den 13 mars. Till det nybildade
bolaget dvergick fastigheter till ett bokfort vdarde om
278 161 tkr med ett bedomt verkligt varde om 590 mkr,
banktillgodohavanden om 65 807 tkr och skulder om
134 319 tkr. Genom delningen minskade bolagets fria egna
kapital med 203 149 tkr.

Soliditeten uppgar efter delningen och genomférda over-
foringar av kapital till dgaren efter foreslagen utdelning till
26,9 (32,1) procent fér moderbolaget, och for koncernen
till 41,3 (49,1) procent berdknad pa bokférda varden.

Vid en intern vérdering av fastighetsbestandet genom
analysverktyget Datscha per 31 december 2012, bedéms
fastigheternas marknadsvarde till ca 4 mdr. Det ger ett dver-
vdrde om ca 1 920 mkr (ej skattejusterat) jamfort med de
bokforda vérdena. Vid en sadan berdkning skulle solidi-
teten bli ca 64 procent pa koncernniva. Det visar att Vasby-
hem fortsatt har en finansiellt stark stdllning.

Vésbyhem ser ett stort framtida behov av kapital pa grund
av kommande nyproduktion och den fortsatta fornyelsen.
Hosten 2010 sjosattes ett s.k. “finanspaket” innehallande
upplaning av interna och externa lan, placering i sdker-
stdllda bostadsobligationer och med dessa som sdkerhet,
uppléning via repomarknaden. Genom denna finansierings-
[6sning och i dvrigt god skuld- och kapitalhantering har
bolaget under aret kunnat minimera kostnaden for kapital
till mycket ldga nivaer.

Vid arsskiftet hade bolaget en kapitalbindningstid pa 2 ar
och 4 manader och en rantebindningstid om 2 ar och 8
manader. Den totala snittrantan i [aneportfoljen uppgick
vid arsskiftet till 2,54 procent, vilket ses som utomordentligt
lagt i branschen, kanske bést i klassen. Eftersom finansie-
ringskostnaden i framtiden kommer vara den kostnad som
ar viktigast att sakerstdlla till 1dga nivaer ar det av yttersta
vikt att hitta bra metoder for detta.

Vasentliga handelser under och efter raken-
skapsarets utgang samt framtida viktiga hindelser

Bolaget har manga intressanta byggnationer pa gang i
produktportfoljen.

Under varen fardigstélls Sigmaprojektets etapp 3 och
pabyggnaden av 41 lagenheter ovanpa befintlig byggnad.
P& Oxunda torg fardigstills 17 ligenheter. Ovriga byggna-
tioner som beslutats &r ett trygghetsboende i Odenslunda dar
bolaget ska bygga 27 lagenheter med gemensambhetsytor.
| Sigma avser bolaget att riva tva hus for att ddrefter ny-
producera tva nya hus, med tva vaningar ytterligare. Det
skapar netto 61 nya lagenheter. P& parkeringsytan mot
Hammarbyvégen planerar bolaget att uppféra fem punkthus.

Bolaget har dven bestimt att g& vidare med fornyelse av
tva av de bla husen pa Dragonvigen. Det dr en del av det
kommungemensamma projektet Vasby Labs dar bolaget &r
en aktiv part och stor markagare. En planerad fornyelse

krdver dven en detaljplanedndring vilken kommer att inges
till kommunen under varen. Férnyelsen av de bla husen kan
starta 2014 om processerna med ny detaljplan I6per som
planerat.

| projektportfoljen finns utver detta en lagakraftvunnen
detaljplan for Holmvagen 22 som medger en nyproduktion
av 83 lagenheter. Vasbyhem deltar dven aktivt i framtagandet
av nya detaljplaner i omradena Eds Allé, Vasby Entré och
Paradisdngen.

Som beskrivet finns planer pa en kraftigt 6kad nyproduk-
tion. En 6kad nyproduktion kommer att belasta bolaget och
dven kommunkoncernen finansiellt. De investeringar som
bolaget genomfor maste darfor vara langsiktigt hallbara.
Tillsammans med finansieringen sa kommer den stora ut-
maningen bli att utveckla dessa projekt sa att alla inblandade
parter, hyresgdst, hyresvard och entreprendr, kan bli ndjda
samtidigt som projekten dr ekonomiskt hallbara.

Forslag till vinstdisposition (i kr) i moderbolaget
Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 587 570 340
Arets vinst 69 135 897
656 706 237

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
1462 000
655 244 237

e att till aktiedgarna utdelas
e att i ny rdkning balanseras

Ytterligare vardeoverforingar

Bolaget har genomfort vardedverforingar till d4garen om
61 350 tkr mot att dgaren Gvertar en ansvarsforbindelse
som bolaget har om att fardigstélla parkeringsplatser. Be-
domningen ar att transaktionen, trots det av dgaren Gver-
tagna atagandet, ska belasta bolagets egna kapital.

Bolaget har genomfort 6verforingar for bostadssociala
andamal enligt lagen om kommunala bostadsaktiebolag
till dgaren med 5 300 tkr.

Styrelsens yttrande over
den foreslagna utdelningen

Den foreslagna utdelningen och de dverféringar som bo-
laget genomfort reducerar bolagets soliditet som nu blir
26,9 procent. Soliditeten ar dock, mot bakgrund av bolagets
verksamhet betryggande, sérskilt om hdnsyn tas till den
justerade soliditeten. Likviditeten i bolaget bedéms kunna
uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen
och overforingarna inte hindrar bolaget fran att fullgora
sina forpliktelser pa kort och lang sikt och inte heller fran
att genomfora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
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FEMARSOVERSIKT MODERBOLAGET

2012 2011 2010 2009 2008
Allmant (tkr)
Omsattning 374958 389608 386288 515159 502 953
Balansomslutning 3023514 3178233 2866937 1786056 2272522
Fastigheternas bokforda vérden inkl. mark/markanldggning 2 079470 2268765 1916989 1572142 1761890
Taxeringsvérden 2867591 3265035 3265643 2778735 3042 895
Den genomsnittligt dgda och forvaltade bost. och lok.ytan 348688 377191 399984 448626 503 338
Medeltal arsanstéllda 78 90 95 103 129
Fran resultatrakningar (tkr)
Hyror bostader brutto 320206 340776 336876 366101 400792
Hyresbortfall bostader 8267 8418 9 055 8 341 7 540
Underhal|**+** 183248 221022 310759 185926 138 105
Driftkostnader 192 735 221 462 244119 246337 281704
Driftnetto* -11 510 -52997  -177 671 -27 075 31054
Finansnetto** -34 588 -35 157 -24 001 -27 635 -40 552
Réntebidrag - 58 294 625 1039
Resultat efter finansiella poster 61937 33216 -19399 41928 308343
Nyckeltal - kr/kvm
Fastigheternas bokférda vérden inkl. mark 5964 6015 4793 3504 3 500
Hyror bostader netto 1025 1004 931 899 882
Hyresbortfall bostader 26 25 25 20 17
Underhall 526 586 777 414 274
Driftkostnader 553 587 610 549 560
Driftnetto* -33 -141 -444 -60 62
Finansnetto** -99 -93 -60 -62 -81
Réntebidrag - - 1 1 2
Resultat efter finansiella poster 178 88 -48 93 613
Nyckeltal - %
Direktavkastning -0,47 -2,53 -10,18 4,35 3,98
Genomsnittlig skuldrdnta netto 2,77 3,02 2,40 3,53 3,64
Soliditet 26,89 32,07 35,66 57,27 45,07
Soliditet koncern*** 41,29 49,07 61,67 69,21 56,29

* Ar 2008, 2009, 2010 och 2012 reducerat med resultat fastighetsforsiljning

**Ar 2008 reducerat med kostnad for borgensavgift 18 000 tkr
*#* Se forvaltningsberdttelse for justerad soliditet

**#% ESr 2011-2012 har underhallet berdknats pa satt som medfor att tidigare driftkostnader omklassificerats till underhall

DEFINITIONER

Medeltal arsanstillda — Medelantal anstéllda personer

(inklusive tidsbegransat anstallda).

Hyresbortfall bostader — Hyresbortfall pa grund av vakanser

och rabatter (inklusive VLU rabatter).

Driftnetto — Rorelseresultat fore avskrivningar och fastighets-

forsdljningar.

Finansnetto — Ranteintakter minus rantekostnader.
Direktavkastning — Driftnetto genom bokfort varde pa fastigheterna.
Genomsnittlig skuldrdnta, netto — Réantekostnader med avdrag for
rantebidrag i relation till genomsnittlig Ianevolym.
Soliditet — Eget kapital inklusive 78 % av obeskattade reserver i
relation till balansomslutning.



RESULTATRAKNING (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 2012 2011 2012 2011
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 1 353 034 373 554 352 551 373 307
Ovriga forvaltningsintikter 2 22 410 16 301 22 407 16 301
Summa rorelsens intakter 375 444 389 855 374 958 389 608
Rorelsens kostnader
Underhall 3 -183 248 -221 022 -183 248 -221 022
Taxebundna kostnader 4 -33 023 -38 061 -33 023 -38 061
Uppvarmning -34913 -36 948 -34913 -36 948
Fastighetsskatt -9 339 -9 268 -9 339 -9 164
Ovriga externa kostnader 5 -62 384 -76 182 -61 962 -75909
Forlust vid forsaljning av fastigheter/inventarier 5 -204 -12 -204 -12
Personalkostnader 6 -62 723 -61 581 -62 634 -61 489
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 10,12,13 -50 696 -50 165 -50 696 -50 165
Nedskrivning/aterféring av
materiella anldggningstillgangar 10 - 111 641 - 111 641
Summa rorelsens kostnader -436 530 -381 598 -436 019 -381 129
Rorelseresultat -61 086 8 257 -61 061 8479
Resultat fran finansiella poster
Anteciperad utdelning fran dotterbolag - - 141 000 39328
Erhallet koncernbidrag - - 16 586 20776
Nedskrivning av andelar i DB 15 - - - 2210
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 25077 21 846 20619 19 099
Réntekostnader och liknande resultatposter -43 054 -36 215 -55 207 -54 256
Summa finansiella poster -17 977 -14 369 122 998 24 737
Resultat efter finansiella poster -79 063 -6 112 61937 33216
Bokslutsdispositioner 8 - - 4 800 7 000
Skatt pa arets resultat 9 3 661 -28 335 2399 -30176
ARETS RESULTAT -75 402 -34 447 69 136 10 040



BALANSRAKNING (TKR)

KONCERNEN
Not 2012-12-31 2011-12-31

MODERBOLAGET
2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 10 1872274 2034163 1872274 2034163
Mark 11 175 414 197 750 175 414 197 750
Markanldggning 12 31782 36 852 31782 36 852
Inventarier 13 4974 6221 4974 6221
Pagaende nyanldggningar 14 189 969 85879 189 969 85879
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 15 - - 200 200
Obligationer 15 506 984 509 502 506 984 509 502
Langfristiga vdrdepappersinnehav 15 130 130 130 130
Langfristiga fordringar 15 135 532 1095 1213 1095
Fordran pa koncernforetag 15 - - 1111 1111
Summa anlaggningstillgangar 2917059 2871592 2784051 2872902
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1571 2702 1567 2 699
Skattefordran 7278 587 7278 770
Fordran pa koncernforetag 16 - - 157 586 60 104
Ovriga fordringar 16 29 870 1941 28930 1932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 12 974 15670 12 903 15 646
Ovriga kortfristiga placeringar 1928 100 630 1928 100 630
Kassa och bank

Kassa och bank 48 269 254 896 29271 123 550
Summa omsattningstillgangar 101 890 376 426 239 463 305 331
SUMMA TILLGANGAR 3018949 3248018 3023514 3178233
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KONCERNEN
Not 2012-12-31 2011-12-31

MODERBOLAGET
2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 18

Aktiekapital (130 000 aktier med kvotvarde 1 000 kr) 130 000 130 000 130 000 130 000
Bundna reserver/Reservfond 26 183 29 721 26 183 26 183
Summa bundet eget kapital 156 183 159 721 156 183 156 183
Fritt eget kapital 18

Fria reserver/Balanserat resultat 1165631 1468409 587 570 849 399
Arets resultat -75 402 -34 447 69 136 10 040
Summa fritt eget kapital 1090229 1433962 656 706 859 439
Summa eget kapital 1246412 1593 683 812889 1015 622
Obeskattade reserver 19 - - - 4 800
Avsdttningar mm

Avsattningar for pensioner 555 520 555 520
Uppskjuten skatt 21 12 931 23 094 12 931 21 831
Summa avsittningar 13 486 23 614 13 486 22 351
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 1099 758 935696 1099 758 935 696
Skulder till koncernféretag - - 437 368 505 880
Ovriga l&ngfristiga skulder 3 257 3257 3 257 3257
Summa langfristiga skulder 1103 015 938953 1540383 1444833
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 539 355 462 298 539 355 462 298
Leverantorsskulder 52 542 59 863 52 542 59 863
Skuld till koncernforetag - - 875 958
Ovriga kortfristiga skulder 838 120330 784 118 330
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 63 301 49277 63 200 49178
Summa kortfristiga skulder 656 036 691 768 656 756 690 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3018949 3248018 3023514 3178233
Poster inom linjen

Stdllda sakerheter mm

Fastighetsinteckningar (stdllda som sdkerhet

for egna skulder till kreditinstitut) - - - -
Stallda sakerheter for belanade vardepapper 500 000 435 000 500 000 435 000
Ansvarsforbindelser

Ansvarsbelopp Fastigo 724 720 724 720
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KASSAFLODESANALYS (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET
2012 2011 2012 2011
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat efter finansiella poster -79 063 -6 112 61937 33216
Avskrivningar 50 696 50 165 50 696 50 165
Forandring pensionsskuld 35 45 35 45
Nedskrivningar fastigheter - -111 641 - -111 641
Realisationsvinst salda fastigheter -1 350 - -1 350 -
Realisationsforlust salda inventarier 204 12 204 12
Realisationsvinst salda inventarier -1193 -373 -1193 -373
-30 671 -67 904 110329 -28 576
Arets skatt - - - -
-30 671 -67 904 110 329 -28 576
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -30 671 -67 904 110 329 -28 576
Okning-/minskning+ kundfordringar 1132 -170 1132 -167
Okning-/minskning+ av kortfristiga fordringar -30 995 -3103 -30 763 -3164
Okning+/minskning- av kortfristiga skulder -112 370 76 371 -109 415 71152
-142 233 73 098 -139 046 67 821
Kassaflode fran den lopande verksamheten -172 904 5194 -28 717 39 245
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar -243 057 -293 320 -243 057 -293 320
Forsaljning av anldggningstillgangar 1640 500 1640 500
Okning-/minskning+ l&ngfristiga finansiella placeringar -131 919 2263 2319 2263
Kassaflode fran investeringsverksamheten -373 336 -290 557 -239 098 -290 557
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning av skuld 241119 540933 241119 540 933
Overforing 1an i samband med fission 134 319 - 134319 -
Overféring likvida medel i samband med fission -65 807 - -65 807 -
Fordandring koncernmellanhavanden - - -166 077 -59 811
Vardeoverforing fran eget kapital enl not 18 -66 650 -5 800 -66 650 -5 800
Utbetald utdelning -2 070 -2 181 -2 070 -2.180
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 240 911 532 952 74 834 473 142
Arets kassaflode -305 329 247 589 -192 981 221 830
Likvida medel vid arets borjan 355 526 107 937 224 180 2 350
Likvida medel vid arets slut 50 197 355526 31 199 224 180

12



NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

Virderings- och redovisningsprinciper

AB Vdsbyhems arsredovisning har upprattats enligt arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad, for-
utom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag
(K2-reglerna). Om inte annat framgér &r redovisningsprincip-
erna ofdrdandrade i forhdllande till jamforelsedret.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, markanldggningar och inventarier har vérderats
till anskaffningsvarde med avdrag for planenlig avskrivning
med 2% for byggnader, 5% for markanldggningar och 20%
for inventarier pd anskaffningsvardena. Anlaggningstillgang-
arna skrivs av planenligt 6ver tillgangens beddmda nyttjande-
period. Byggnader med tillfalliga byggnadslov avskrivs efter
individuell plan. Utgifter for forbattringar av tillgangarnas
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovis-
ade virde. Ovriga utgifter fér underhall och reparationer
redovisas som kostnad. Né&r det finns indikationer pa att en
fastighet har minskat i varde gors en bedomning av dess
redovisade vadrde. | de fall det redovisade vardet verstiger
det varaktigt berdknade virdet skrivs det redovisade vardet
omedelbart ner till detta berdknade varde.

Finansiella anlaggningstillgangar

Obligationsinnehavet redovisas till anskaffningsvarde vilket
innebar att 6ver- och underkurs periodiseras Gver hela inne-
havsperioden. Syftet med detta obligationsinnehav har varit
att forbattra Vasbyhems likviditet och att sdkerstalla finans-
iering av nyproduktion och férnyelse. Da innehavet utgors
av likvida AAA-ratade obligationer foreligger 1ag kreditrisk.
Rénterisken hanteras genom att den del av obligationsinne-
havet som ar finansierat av koncerninterna medel (300 Mkr)
har ranteswappar med motsvarande 16ptid dar Vasbyhem
betalar en arlig fast rdnta samt erhaller rorlig ranta kvartals-
vis. Ovrig del av obligationsinnehavet &r finansierat via fast
[an med forfall 2015 och da ar den fasta rantan matchad
mot obligationskop till fast rinta med samma 16ptid.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal oavsett om de ar finansiella eller opera-
tionella, redovisas som hyresavtal (operationella hyresavtal).
Leasingavgiften kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Avtal om ranteswappar ingds i syfte att uppna 6nskad rante-
bindningstid samt att minimera ranterisker. Intdkter och
kostnader for ranteswappar nettoredovisas under rantekost-
nader. Marknadsvardeférandringar under swapavtalens 16p-
tid redovisas inte i resultatet. | not 20 redovisas rdntebind-
ning inklusive finansiella instrument och genomsnittlig
rantebindningstid &r 2,65 ar. De ranteswappar som anvands
emot obligationsinnehavet &r ej med i not 20. P& balans-
dagen fanns ranteswappar pa nominellt 1 378 300 tkr.

Marknadsvardet har berdknats som de kostnader/intdkter
som hade uppstatt om kontrakten stingts pa balansdagen.
Marknadsvarden har erhallits fran respektive bank dar
derivatkontrakt finns. Swapportfoljens totala marknads-
vdrde netto uppgick vid arsskiftet till -52 170 tkr.

Fordringar och skulder

Fordringar och skulder har efter individuell beddmning upp-
tagits till de belopp, varmed de berdknas inflyta respektive
betalas.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt och forandringar i uppskjuten
skatt. Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker
till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som dr beslutade eller som &r aviserade och
med stor sakerhet kommer att faststdllas. For poster som
redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven darmed sam-
manhangande skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatte-
effekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga
vdrden pa tillgdngar och skulder. Den tempordra skillnaden
ar hanforlig till anlaggningstillgangar samt balanslaneposter.
Uppskjuten skattefordran redovisas i den omfattning det ar
troligt att framtida skattemdssiga resultat kommer att kunna
kvittas mot de temporéra skillnaderna.

Lagenhetsunderhall

Foretaget tillimpar Foretagsstyrt lagenhetsunderhall (FLU)
fran och med 1 juni 2011, vilket innbdr att hyresvdrden an-
svarar for lagenhetens inre underhall. Dessférinnan tillamp-
ades lagenhetsunderhallet enligt modellen Valfritt lagenhets-
underhall (VLU) dvs att hyresgdsten véljer och betalar sjdlv
om, ndr och hur underhallet i ldgenheten ska utforas.

Koncernredovisning

| koncernredovisningen ingar dotterféretag dar moder-
bolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roster-
na eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut r uppréttat enligt férvarvsmetoden,
vilket innebdr att dotterféretagens egna kapital vid forvdrvet,
faststallt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas
verkliga vdrden, elimineras i sin helhet. | koncernens egna
kapital ingar hdrigenom endast den del av dotterforetagens
egna kapital som tillkommit efter forvérvet.

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

I moderbolagets bokslut redovisas andelar i dotterféretag
till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskriv-
ningar. Som utdelning fran dotterforetag redovisas endast
erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter for-
vdrvet. Inga inkop eller forsdljningar har skett med
kvarvarande koncernforetag.
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET

2012 2011 2012 2011
Not 1 Hyresintakter
Bostader 320 206 340776 320 206 340776
Lokaler 29 815 29 455 29 815 29 455
Ovriga objekt 15 880 15 889 15127 15 506
Hyresintdkter, brutto 365 901 386 120 365 148 385 737
Hyresbortfall/rabatter bostader -8 267 -8 417 -8 267 -8 417
Hyresbortfall/rabatter lokaler -2 355 -2 292 -2 355 -2 292
Hyresbortfall vriga objekt -2 245 -1 857 -1 975 -1 721
S:a hyresbortfall/rabatter -12 867 -12 566 -12 597 -12 430
Summa hyresintdkter 353 034 373 554 352 551 373 307
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Erséttning fran hyresgdster 3 196 8 427 3 196 8 427
Ovrig extern forsiljning 16 064 6 550 16 062 6 550
Ovriga rorelseintikter 3150 1324 3149 1324
Summa ovriga intakter 22 410 16 301 22 407 16 301
Not 3 Underhall
Fornyelse/planerat underhall 169 763 202 712 169 763 202 712
Lopande underhall inklusive VLU 13 485 18 310 13 485 18 310
Summa underhall 183 248 221 022 183 248 221 022
Not 4 Taxebundna kostnader
El 13 387 17 460 13 387 17 460
Vatten 12 470 12 096 12 470 12 096
Sophantering 7 166 8 505 7 166 8 505
Summa taxebundna kostnader 33023 38 061 33023 38 061
Not 5 Ovriga externa kostnader
Reparationer 13 623 16 957 13 623 16 957
Skotsel 27 214 28 693 27 214 28 693
Administration 11 340 19 869 11 340 19 869
Riskkostnader 2370 2 629 2370 2 629
Kundforluster 1265 2565 1265 2 565
HGF-medel 2 079 2278 2 079 2278
Kabel-TV 978 1752 978 1752
Ovriga kostnader 3515 1439 3 093 1166
Summa ovriga externa kostnader 62 384 76 182 61 962 75909
Forlust vid avyttring av fastigheter/inventarier 204 12 204 12
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KONCERNEN MODERBOLAGET
2012 2011 2012 2011
[ 6vriga kostnader ingar:
HGF-medel
Forhandlingsersattning,
Fritidsverksamhet, Boinflytande 1057 1186 1057 1186
Kostnader for lokaler mm 1022 1092 1022 1092
2 079 2278 2 079 2278
Ersdttning till revisorerna (ingar i administration)
Revision 535 338 465 297
Andra uppdrag an revisionsuppdrag 193 609 193 609
728 947 658 906
Not 6 Personalkostnader
Medeltal arsanstdllda kvinnor och man
Kvinnor 32 36 32 36
Man 46 54 46 54
Totalt medeltal arsanstillda 78 90 78 90
Loner, ersdttningar och sociala kostnader
Styrelse, vd 1626 1856 1537 1781
Ovriga anstillda 31629 34218 31629 34218
Sociala kostnader exklusive pension 14 067 15926 14 067 15909
Pensionskostnader styrelse och vd 511 667 511 667
Pensionskostnader 6vriga anstéllda 12 491 5468 12 491 5468
Summa I6ner, ersdttningar och sociala kostnader 60 324 58 135 60 235 58 043
Ovriga personalkostnader 2 399 3 446 2 399 3 446
Summa personalkostnader 62 723 61 581 62 634 61 489
Styrelsen och andra ledande befattningshavare bestar av
Styrelseledaméter och suppleanter i moderbolag 14 st 72% 72% 72% 72%
varav 10 man
Ledningsgrupp 4 st, varav 3 mdn 75% 75% 75% 75%
Vd, 1 st man 100% 100% 100% 100%

Vd:s anstdllningsavtal innebar rdtt att ga i pension fr o m 63 ar, och vid uppsédgning fran bolagets sida, ratt till ersattning

under 18 manader efter uppsdgningens utgang, med avdrag for ersdttning som tjanats pa annat hall fér de sista 12

manaderna.
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

Not 7 Resultat fran finansiella poster

KONCERNEN

Ranteintakter
Réntebidrag fastighetslan
Summa ranteintakter mm

Fastighetsrantor
Ovriga finansiella kostnader
Summa rdntekostnader mm

Summa resultat fran finansiella poster

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfond

Summa bokfort varde

Not 9 Skatt

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skattekostnad avseende temporara skillnader
Uppskjuten skatteintakt till foljd av dndrad skattesats
Uppskjuten skatt

Summa bokfort viarde

Not 10 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aterforing av nedskrivning

Omklassificering frdn pagaende nyanlaggningar
Omklassificering fran underhall

Forvdrv av fastighet

Fission

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Fission

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Summa bokfort varde

1872 274

MODERBOLAGET
2012 2011
20619 19 040
- 59
20 619 19 099
-39 947 -34 002
-15 260 -20 254
-55 207 -54 256
-34 588 -35 157
4 800 7 000
4 800 7 000
-128 -
2527 -
- -30176
2 399 -30 176
2604946 2234345
- 111 641
81 131 116 368
52 631 42 592
2 444 100 000
-330 870 -
2410282 2604946
-516 973 -471 202
79 255 -
-46 480 -45 771
-484 198 -516 973
-53 810 -53 810
-53 810 -53 810

2034163



KONCERNEN MODERBOLAGET

2012 2011 2012 2011
Not 11 Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 197 750 182 750 197 750 182 750
Fission -23 536 - -23 536 -
Omklassificering frdn pagaende nyanlaggningar 700 - 700 -
Forvarv av mark 500 15 000 500 15 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 175 414 197 750 175 414 197 750
Summa bokfort virde 175 414 197 750 175 414 197 750
Not 12 Markanldggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 688 30 154 43 688 30 154
Omklassificering fran pagdende
nyanldggningar - 3 240 - 3 240
Omklassificering fran underhall - 10 294 - 10 294
Fission -3 112 - -3 112 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 40 576 43 688 40 576 43 688
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 836 -5 248 -6 836 -5 248
Arets avskrivning -2 060 -1 588 -2 060 -1 588
Fission 102 - 102 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 794 -6 836 -8 794 -6 836
Summa bokfort virde 31782 36 852 31782 36 852
Not 13 Inventarier
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 33 681 33272 33 681 33272
Arets investering 1561 3532 1561 3532
Forsdljning/utrangering -7 935 -3123 -7 935 -3123
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 307 33 681 27 307 33 681
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 460 -27 739 -27 460 -27 739
Forsdljning/utrangering 7 283 3 085 7 283 3085
Arets avskrivning -2 156 -2 806 -2 156 -2 806
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 333 -27 460 -22 333 -27 460
Summa bokfort varde enligt plan 4974 6 221 4974 6 221
Not 14 Pagaende nyanldggningar
Ingdende pagaende nyanldggningar 85 879 83 584 85 879 83 584
Arets nedlagda kostnader 233 827 195513 233 827 195513
Omklassificering till byggnad -81 131 -116 368 -81 131 -116 368
Omklassificering till mark -700 - -700 -
Omklassificering till markanlaggning - -3 240 - -3 240
Omklassificering till kostnad/underhall -47 906 -73 610 -47 906 -73 610
Summa bokfort virde 189 969 85 879 189 969 85 879
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET
2012 2011 2012 2011
Not 15 Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag
Aktier i Vasbyhem Fastighets AB, Org.nr. 556728-3519
Nom varde kr /aktie 1 000, rostandel 100%
Ingaende anskaffningsvarde - - 100 100
Utgdende anskaffningsvirde - - 100 100
Aktier iViasbyhems Parkerings AB, Org.nr. 556781-9213
Nom vérde kr /aktie 1 000, rostandel 100%
Ingdende anskaffningsvarde - - 100 100
Aktiedgartillskott - - - 210
Nedskrivning andelar i dotterbolag - - - 2210
Utgdende anskaffningsvirde - - 100 100
Summa bokfort virde - - 200 200
Obligationer
Ingaende anskaffningsvarde obligationer 512 426 512 426 512 426 512 426
Utgdende anskaffningsvirde 512 426 512 426 512 426 512 426
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2 924 -405 -2 924 -405
Arets nedskrivning -2518 -2 519 -2518 -2519
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 442 -2 924 -5 442 -2 924
Summa bokfort virde 506 984 509 502 506 984 509 502
Forfallostruktur nominellt belopp
2015 375 000 375000 375 000 375000
2016 125 000 125 000 125 000 125 000
Totalt 500 000 500 000 500 000 500 000
SABO Byggnadsforsakrings AB
Nom vérde kr /aktie T 000 90 90 90 90
HBV Nom vérde kr /andel 10 000 40 40 40 40
Summa bokfort virde 130 130 130 130
Langfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Fordran Bo i Vasby 134319 - - -
HBV 1213 1095 1213 1095
135 532 1095 1213 1095
Fordran pa koncernforetag
Fordran Vasbyhems Parkerings AB - - 1111 1111
- - 1111 1111
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KONCERNEN MODERBOLAGET

2012 2011 2012 2011
Not 16 Fordran pa koncernforetag och 6vriga fordringar
Fordran pad koncernféretag
Anteciperad utdelning fran dotterbolag - - 141 000 39328
Erhallet koncernbidrag - - 16 586 20776
Summa bokfort varde - - 157 586 60 104
Ovriga fordringar
Bo i Vasby AB 929 - - -
Fordran Upplands Vdsby Kommun 24 500 - 24 500 -
Ovriga fordringar 4 441 1941 4 430 1932
Summa bokfort virde 29 870 1941 28 930 1932
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa finansiella poster 9 081 9083 9 081 9083
Upplupna réntebidrag - 8 - 8
Upplupna intakter VLU-avtal 776 1630 776 1630
Forutbetalda 6vriga kostnader 2 652 3287 2 581 3263
Upplupna &vriga intdkter 465 1662 465 1662
Summa bokfort virde 12 974 15 670 12 903 15 646
Not 18 Forandring av eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ingaende balans 130 000 130 000 130 000 130 000
Utgdende balans 130 000 130 000 130 000 130 000
Reservfond/bundna reserver
Ingdende balans 29 721 34 880 26183 26183
Forandring under dret -3 538 -5159 - -
Utgdende balans 26183 29 721 26183 26 183
Summa bundet eget kapital 156 183 159 721 156 183 156 183
Fritt eget kapital
Ingdende balans 1433962 1471231 859 439 857 380
Fordandring under aret 3538 5159 - -
Utdelning enligt stimmobeslut -2 070 -2 181 -2 070 -2 181
Vardedverforing till dgaren for bostadssociala @andamal -5 300 -5 800 -5 300 -5 800
Vardeoverforing till dgaren for Gvertagande av parkeringsansvar -61 350 - -61 350 -
Fissionsresultat -203 149 - -203 149 -
Arets vinst/forlust -75 402 -34 447 69 136 10 040
Utgaende balans 1090229 1433962 656 706 859 439
Summa eget kapital 1246412 1593 683 8128389 1015 622
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TKR)

KONCERNEN MODERBOLAGET

2012 2011 2012 2011
Not 19 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2006 (tax 07) = - = 4 800
Summa bokfort varde - - - 4 800
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom 1 ar efter balansdagen 336 758 150 600 336 758 150 600
Skulder som forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar
efter balansdagen 763 000 785 096 763 000 785 096
Totalt 1099 758 935696 1099 758 935 696
Kortfristiga skulder
Repor, ur risksynpunkt att betrakta som langfristig finansiering 539 355 462 298 539 355 462 298
Totalt 539 355 462 298 539 355 462 298
Specifikation av [anestruktur och rantebindningstid
inklusive finansiella instrument
Réntebindning till Lanebelopp Lanebelopp Lanebelopp Lanebelopp
2012 - 222 994 - 222 994
2013 439 112 250 000 439 112 250 000
2014 225 000 225 000 225 000 225 000
2015 400 000 400 000 400 000 400 000
2016 150 000 100 000 150 000 100 000
2017-2021 425 000 200 000 425 000 200 000
Totalt 1639112 1397994 1639112 1397994
Not 21 Uppskjuten skattefordran/-skuld
Ingaende skattefordran/-skuld 21 831 -8 345 21 831 -8 345
Fordndring med anledning av fission -6 501 - -6 501 -
Forandring av skattefordran/-skuld -2 399 30176 -2 399 30176
Uppskjuten skatteskuld avseende periodiseringsfond - 1263 - -
Summa bokfort viarde 12 931 23 094 12 931 21 831
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KONCERNEN MODERBOLAGET

2012 2011 2012 2011
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rdntor 15 411 13912 15 411 13912
Upplupna I6ner, semesterersittning/sociala avgifter 5629 5040 5629 5 040
Upplupna &vriga kostnader 25 469 9969 25 409 9908
Forutbetalda hyresintakter 16 792 20356 16 751 20318
Summa bokfort virde 63 301 49 277 63 200 49 178

Upplands Visby 2003-03-05
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Revisionsberittelse

Till irsstiimman i AB Viisbyhem, org.nr 556476-7233

Rapport om Arsredovisningen och
koncernredovisningen

dug bar utfia en revisbon oy brsedodsningen och
krmeermredonisningen e AR Vhsbyhem G S 2032,

Styrelsens och verkstédllonde direktiirens ansvar fGr
drsredovismingen och korncernredovisningen

[t &r eechi verkst filkunde direliticen som har ansvare foe
i ippraita en Andedovianing oth koncermredsisning som ger en
rairvisande bild enligl A et i alen jnlerma

Rnitrod] sodan styredeen och verksthillanbe dirckbinen hedmer &
néubviimdiig [Er st uppriii en drenedovisning och
kencemmadovianing sem ke innehdller visentliza (elaktigheler,
vare sig dessa beror pd cegentbigheter eliler pl fel,

Revtsormns ansuar

Mt anveear Er st itals mig am dsredmdsmingen ocl
koneermredovieningen qal wv min fevision, Jag bat utlon
revisionen enligt Interna Sunndards on Audileg -ﬂt]'l]ud
revisionesed | Sverige. Densn staslander krdver uuhru.
yrhesetiska kry s planerar cch usfir pevdsbonen [ar a0 uppnd
rinlig sfikerhet a1t Areredovianingen och koncernredovianingen
imte npehiller visenilipn igheter,

Em revision fnnelmtar on genom olilm bigirder inhGmin
revisiensbovis om belopp oeh onpan information |
lmu.'lwhhh“m mh kmummh"lmin'nn_ Revisemm wiljer vilka
diganker s ska utlFirs, Mamd annat genom att beddima rigkena
ﬁtﬁﬂi‘lﬂ Hikl]n.hl!lnlhmdm-:.mln;mmh " fer

STt n 1.‘:r|= n| s b vegenilEgheler e

el Vid denna . 'hr:u.h.lrmp'li:lﬂdeddnruﬂkn
mirna kontrdlen som ar r:'h.-mu.u fiiir hiar bolaget wppeiinr
Lur::lwll:ﬂnﬁn och koneernrodovistdngen fGr stl goen
rlittvisarsde bl § myite ot utforma gransinbngsigheder som i
Sndambl=nligs meed hdnmn Ul smstindighetorma, men inte |
syfie ntt glira e1t uiinkinde am effekbisieien | bolgets imema
kontroll, En neviskon innefattar ocked en utvindering ov
ndamiilsentigheten i de redoniani reekperr som har andnis
och ov rimligheten | styrelsens oo illande Hrektieens
kot tingari redovisningen, Tksom en uivBrdering ov den
frrergripande prosertatiosen | Arsredovisningen ool
koncernredenisningen.

anser @i de revisionsheds g hor InhGmist Gr 0illrdicklys ock

uﬁnﬂi’ﬂmllp gain grand Ermina altnlamden,

Litralanden

Endigt min uppfatining har breredovisningen och
kimnwernredoyinndigen mppratints i erilighet maxl
firsredovian och ger en i alln vEsenligs aveeenden
ritivizande blld av AB Vishyhemn och dess dotterfiimetogs
Fsanslelln stdllndng per den 31 december 3002 odh av dessas
Firsresdella sesliol ocl I.t.n.l'kh;hn. e firet enligy
fArsreddsnlngelapen. Fonaliningsberiteloen ar
Ararodovisningems och kapceriresdovismingens Griga

gt tiTletyrkoer Alrilie ntt Araatfisnenann (astsfller rrﬂm.lrﬂlnl.m;m
och halanerikningen Sir modedolege och for kenomen,

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfuttningar

Uniwer mnbn revision o Amredovdsaingen och

fven utdirt en revision av farslagel
11 Hspmithones vimsd eller firlust ssma
styrelsens och veratdllande direkiirens [Grvalining B AN
Whistwhem (& &r ooz,

Styrelsens och verkstdllande direkiGrens ansvar

Dt lir gl e anevare [Gr 1l dispaossitioner
Eeteliffande balagets vinst oiler [Grlest, och det r styrelsen och

werkstdflaide dinckiareh s hor anvvaret fGr [Grvaltningen enligi
alistolagslagen

Rewisarns ansvar

Wit ansvar e ol reed siilerhel uitnla om {Grsinget
dispositiener betriffande vinest eller forhust och om
livallinimgen ph grundval av min revision. dag har utfGr
revislanen enbigl god revisionssed | Sverige.

Suan underlag B st ublaleide ons slynclsena I"ml.f 1l
illsposithoner hetrlidffands bolagets vinst eller fdost har jag
pramsknt siyrolsens motiverade yitramde tami €18 ierval av
umdcringen fir dettn e a1 kanna beddns om (sl ar
fGrendigh med akticholagalogen,

Bom unileriag for mitt uitalovde om arsvarsfribet har jag atbver
min revision gy deredovisningen cely ostemeedondsningen
grankal viisentliga beshil, Btgiinder och frhAllanden § holaget fir
abt kumnna atyrelseledamot ellor verlstillsndn
direksiren iir ersas iz, mod bolaget. Jag har Bveen
graiikat om ndgon ¢ mt eller verkstiiflade direkiden
off il =50 har lar § &rele] treed aktehalagsbagen,
sedovisningslagen el bolagsoniningen,

Jag anser s de revislondiends fgg bar inhdmtal & illdckbiga och
Endomblsenliga soem grend e min witalanden.

Littalanden

<dug tillstyrker stt Rewstiimisan disponorar st :uIL;I l'ah!th
firmliningsherdttelen och lodljar styrelsens bedamiiter
verkstillamle direkidne ansvasinihe rﬁrrﬁhmduqulm

Armidrkning

dag will Besta uppenfick=nmhet i ot bolaget vnider el ghort en
vilmdpiberificing Hll Bganen Upplands Yiskby komn pd S g5
Esek maol att kommumen cvertar eit 14 s haodaget har vad
hetriffur Erdigstillande ov paskeri 1 Eramtiden, Min
heddmning dr att demna viirdeSverdGrimg akeit § strid meed *Lag isn
AllmEnnytiga kommunala lostalsa) s 51 sy, dng
bediimer dock att deits nte medion nigon skada fGr holaget ach
haar dliimmied it pdverkat mitt uttalonde am anavaesirhet,

Upplands Viishy den 7 mas amy

Lars Wallén
Aukinriserml pevisar



GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmanhareviscrerna
i Vasbyhem

Till fullméaktige i Upplands Visby kommun

Till &rsstdmman t Vdsbyhem AR
org nr 556476-7233

Granskningsrapport for ar 2012

Vi av fullméktige i Upplands Visby kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Visbyhem AB:s verksamhet. Vi har bitriitts av Ernst & Young i var granskning.

Styrelse och VDD svarar for att verksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten,
Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt akiiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har genomf8rts med den inrikining och omfattining som behovs
for att ge rimlig grund {6r beddmning och prévning,

Under &ret har vi vid tva tillfallen tréffat bolagets ledning och gtt igenom visentliga
frdgor i syfte att bedéma om bolagets verksamhet har skotts pé ett dndaméisenligt och frén
ekonomisk synpunkt tilifredsstillande sitt, Vidare har vi genomlést styrclseprotokoll och
andra vésentliga ledningsdokument. Vi har ocksa tréiffat den auktoriserade revisomn i
bolaget {6r att stdimma av vara respektive granskningsinsatser och resultatet av dessa.

Pa vart uppdrag har Ernst & Young granskat bolagets rutiner fér dokumentation av
underhélisbtgarder. Granskningen har inte pavisat ndgra vésentliga brister, it antal
rekommendationer till ytterlipare forstéirkning av rutinerna framgér av bifogad rapport.

Den auktoriserade revisorn har 1 sin revisionsberittelse for 2012 18mnat information om
redovisningen av vardedverforing till kommunen. Vi har samma bild och uppfattning som
den auktoriserade revisorn i frigan.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har sktts pa ett dindamalsenligt och
fran ekonomisk synpunlkt tillfredsstillande sitt. Vi beddmer diirtill att
bolagets interna kontroll har varit tillréicklig.

Upplands Vishy gén 7 mars 2013
f/

i b . .
VAnna—Lena Edwinson ‘Reidar Ahl
I.ckmannarevisor Lekmannarevisor

Bilaga: Granskningsrapport avseende dokumentation av underhdllsitgérder
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@ « Vardagsrum i referens- och
~ visningsldgenhet i férnyelsen.

Nyrenoverat hus i Sigma som i —
samband med férnyelsen dven
fatt hissar for 6kad tillganglighet
samt byggts pa med tvd vanings-
plan fér att ge fler lagenheter i ? y
omréadet. : el T Ml

« Sovrum i referens- och visnings-
lagenhet i fornyelsen.
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Vésbyhems reception/kundcen-
ter som under dret byggts om
och dppnats upp for att ge plats
at tillvalsutstdllningen samt fér
att kunna ta emot fler besékare.

S AR Ly NERRRLR
220'9

Detalj fran referens- och vis- — . l‘.. mAiA" i
i e

ningsldgenhet i férnyelsen.

4
L
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« Hus i Sigma som byggs pa med
tva vaningsplan.
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FASTIGHETSTABELL 2012-12-31

Fastighetsheteckning Nybyggn. Fornyelse Trok  2rok 3 rok 4rok 5ok Bostiider Lokaler
ar ar eller +
mindre storre  antal antal m?

Gamla Viishy Bjdrkvallaviigen, Centralviigen, Genvigen, Finspangsvigen

Vilunda 1:255 1951 13 21 9 49 2518 6 191
Vilunda 10:1 1958 12 15 30 8 60 3 645 8 654
Vilunda 6:4 1955 2001 18 27 9 54 2835 5 184
Summa omréde 11 43 69 48 3 163 8998 19 1029
Runby Allévigen, Runbyviigen, Oxundaviigen, Hagviigen, Tridgdrdsviigen
Qvra Runby 1:74 1960 2006-07 10 12 20 42 2613 4 147
Ovra Runby 2:242 1964 2007-08 17 31 49 6 103 6359 24 477
Ovra Runby 41 1964 200809 45 55 20 120 8904 30 300
Ovra Runby 2231 1964 2008 33 31 32 96 5500 13 483
Qvra Runby 2:231 1985 10 10 590
Ovra Runby 11:1& 1965 2009-10 6 74 117 197 14048 51 918
2:243
Nedra Runby 1:25
Ovra Runby 2:27 & 1960 200506 49 44 47 7 147 7572 44 665
2:181
Nedra Runby 1:23 1987
Summa omréde 12 115 247 320 33 715 45586 166 2990
Apotekskogen I Hammarbyvigen, Hjortvdgen
Vilunda 28:8 1966 6 29 12 15 62 4304 17 458
Vilunda 28:11 1966-67  2011-12 4 4 42 1 125 6981 36 4484
Vilunda 28:28 1967 2011-12 10 33 51 2 6 12 8943 31 582
Vilunda 28:16 1968 12 22 32 66 5009 6 237
Vilunda 28:15 1967 2010 4 [} 48 18 6 82 6617 24 540
Vilunda 28:32 -
Summa omréde 13 73 109 175 87 12 45 31854 114 6301
Vilunda | Kovallerigatan
Vilunda 6:23 1969 38 38 76 5396 1 76
Vilunda 6:64
Summa omréde 15 38 38 76 5396 1 76
Viisbyskogen Hosselgatan
Hammarby 8:62(fd 1974
8:4)
Hammarby 8:6 1974 41 86 103 30 260 17 513 8 249
Hommarby 8:8 1976 31 64 134 31 260 18 241 8 135
Hommarby 8:7 - 2 159
Hammarby 8:5 -
Hammarby 8:2 1975 5 1403
Hammarby 8:9 1988
Summa omréde 16 72 150 237 61 520 35754 23 1946
Hagiingen Hagangsvdgen, Loviingsvigen
Hommarby 2:2 1967 42 50 1 26 119 6599 5 188
Hammarby 1:3 1955 2 11 7 12 1 33 2475 10 218
Hammarby 1:5 1984 48 35 20 103 6440
Summa omréde 20 44 109 43 58 1 25 15514 15 406

* = \lgrme ingdr e] i dessa medelhyror
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Varmgarage

antal

8

17
15
16
14

62

m?

192
64
256

180
1064

260

1504

238
276
347
268

1129

Ovr.
bilplats

52
31
83

75
93
97

122
25
65

471

52
123
32
29
24
260

350

350

187

55
279
143

670
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Mark Byggnad Om-ochtilb ~ Markanl.  Byggnad totalt Byggnad Om- och Markanl. Totalt Grundmedel-  Grund-
anskaff- anskaff- anskaff- anskaff- anskaff- Ack.avskr. fillb Ack.avskr.  Ack.avskr. hokfort Mark Byggnad Totalt hyra bostiider  medelhyra

ningsviirde  ningsviirde ningsvirde ningsviirde ningsviirde restviirde (tkr) (tkr) (tkr) i ke/ar host kr/m?

195 472 1172337 3656 696 4829033 445493 1163175 31220 365 5888 13595 19 483 2588772 1028
814150 2677838 62 883 274072 1017 583 1880 1721 258 8 946 20798 29744 3732732 1024
221070 2105254 4049179 1544725 7699158 799 995 876 458 436 655 5586 050 7400 17001 24 401 3101808 1094

1230692 5955429 7768758 1544725 15268 912 2263071 2041513 436655 10527 673 22234 513%4 73 628 9423312 1047

3336776 3931918 17005503 20937 421 1401610 1555181 17980630 10851 17 866 28717 2973492 1138
3493784 6944342 45778703 457023 53180068 2444225 4395411 50 463 46289969 17 284 40 650 57 934 7583580 1193
5139209 12818217 82668 062 457023 95943 302 4587295 6593989 50 463 8471155 24800 52391 77191 10067568 1131
3862236 9735231 72423 261 457023 82 615515 3526789 6426424 50 463 72611839 14740 58 244 72984 6343212 1153
5256 068 600 000 5856 068 1979 889 18 000 3858179 1540 3841 5381 581280 985 *
7714351 19440429 102767 987 7611705 122970121 6953377 6419752 84105 109512887 38848 131615 170463 16365720 1165

741232
3981298 13648298 17736284 457023 31 841 605 4958112 2680235 50 463 24152795 20780 44 402 65182 8218512 1085

15400 743 15400743 15400743
27601886 87175246 338979800 2589797 428744843 41252040 28088992 1285957 359117854 126843 349009 477852 52133364 1144

2081785 7 484 058 7484 058 2606 579 4877479 12000 24 862 36 862 4013868 933

4550784 40439919 72579720 9650750 122670389 14827118 5305227 1036492 101501552 22102 59 505 81607 7398300 1060

7233779 17712550 109076 983 126 789 533 5249758 4241788 117298487 24400 60 400 84800 10511064 1175

2344 469 8425076 851375 9276 451 2928 040 119754 6228657 13840 29051 42891 4553940 909

3211249 11518397 69234931 80753328 4017376 3082748 73653204 18000 37 401 55401 7757052 1172
15544

19437610 85580000 251743009 9650750 346973759 29628371 12749517 1036492 303559379 90342 211219 301561 34234224 1075

3352993 13785698 1751232 13 960 930 5058 141 6393 88963% 12000 30 354 42354 539115 999
1350 3165 4515
3352993 13785698 175232 13 960 930 5058 141 6393 88963% 13350 33519 46 869 539115 999
304176

765786 32526388 11779052 4850001 49155441 12061 676 667931 262707 36163127 43355 101911 145266 16364376 934
880907 38997 656 8664620 6002499 53664775 14510571 960912 440 384 37752908 46151 106230 152381 16659780 913

394 946 2900 000 2900 000 82166 2817834

262156

508717 3155902 1787 361 4943 263 1199 242 104 475 3639 546
8314 364 8314 364 8314 364

3116688 82994310 25131033 10852500 118977843 36085853 1815484 703091 80373415 89506 208141 297647 33024156 924

2992694 17913406 249191 18162 597 6807 092 24 203 11331302 1785 39 156 57010 6428628 974
2433024 5798710 651282 5863 992 2203 506 2761 3657719 6255 15087 21342 229998 929
13340265 33957 388 40 000 537 166 34534554 12903 812 1802 231936 21397004 21982 28762 50744 5945676 923 *

18765983 57 669 504 354 473 537166 58561143 21914410 28772 231936 36386025 46091 83005 12909 14674272 946
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FASTIGHETSTABELL 2012-12-31

Fastighetsheteckning Nybyggn. Fornyelse 1rok  2rok 3 rok 4rok  S5rok Bostiider Lokaler Varmgarage Ovr.
ar ar eller + bilplats

mindre storre  antal m? onfal  m? anfal  m?

Priistgardsmarken Pristgdrdsviigen, Prstgdrdsallén

Eds Priistgdird 1:101 1983 1 56 28 28 113 8016 2 43 129

Eds Préistgdrd 1:99 1984 1 42 32 16 101 6095 3 58 105

Eds Pristgdrd 1:98 1984 13 42 40 16 m 6 667 4 61 123

Eds Priistgdrd 197 & 1983 19 36 37 16 2 110 6632 7 630 122
1:102

Eds Préistgdrd 1:104 1983 3

Eds Priistgdrd 1:100 2004 12 4 4 20 1116

Eds Priistgdrd 1:110 2004 14 6 2 22 1168

Summa omréde 21 44 202 147 82 2 47 296% 16 792 511

Zamoras Kulle Edsvigen

Nedra Runby 1:60 1993 18 18 36 1890 34

Summa omréde 22 18 18 36 1890 34

Vilunda Il Dragonviigen

Vilunda 6:228& 1971 37 95 328 84 24 568 417238 77 4163 540
6:24

Vilunda 6:57 1971 12 18 6 36 2118 3 2410

Summa omréde 25 49 13 334 84 24 604 43 356 80 6573 540

Odensgérden Odenvigen, Rosendalsviigen, Lokeviigen

Odenslunda 1:598 1992 1 14 8 7 30 2217 5 1160 38

Summa omrdde 27 1 14 8 7 30 207 5 1160 38

Smedby Il Sadelgatan, Ryttargatan

Ekebo 89 1976 40 39 5 84 6107 138

Ekebo 8:10 1976 4 28 38 5 75 5428

Hommarby Smedby  1:125 1977 4 14 23 12 53 4001

Summa omréde 28 8 82 100 22 212 15536 138

Hammarby Smedby  1:130 1978 2 36 43 11 92 6831 3 283 203

Hammarby Smedby  1:128 1978 2 38 43 1 94 6950 1 98

Hammarby Smedby  1:127 1977 6 24 35 10 75 5457 133

Summa omréde 29 10 98 121 32 261 19238 4 381 336

Korpkulla Centralvigen

Vilunda 16:30 1990 27 7365 33 312 9

Summa omréde 31 21 7365 33 I 9

Sandagipen Sandaviigen

Sanda 1:127 2004 40 40 1760 1 15 37

Summa omréde 37 40 40 1760 1 15 37

Smedby Il Travgatan

Hommarby-Smedby ~ 1:4 1989 15

Summa omréde 38 15

* = \lgrme ingdr ej i dessa medelhyror
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Mark Byggnad Om-ochtilb ~ Markanl.  Byggnad totalt Byggnad Om- och Markanl. Totalt Grundmedel-  Grund-
anskaff- anskaff- anskaff- anskaff- anskaff- Ack.avskr. tillb Ack.avskr.  Ack.avskr. hokfort Mark Byggnad Totalt hyra bostiider medelhyra

ningsviirde  ningsviirde ningsvirde ningsviirde ningsviirde restviirde (tkr) (tkr) (tkr) i ke/ar host kr/m?

1914421 43452242 2045171 45497413 16511855 60 359 28925199 19800 51000 70 800 8299992 1035
755691 41273595 1295023 42568618 15683 968 100 184 26784 466 15684 39314 54 998 6412836 1052
1503841 44579418 1805 546 46384 964 16940172 106 492 29338300 17091 43 338 60 429 7024788 1054
1728946 43135550 5413050 48548600 16391509 954 907 31202184 18303 42771 61074 6990120 1054
63 001 80 449 80 449 2561 77 888
394700 14035215 200659 3400000 17 635 874 2502 464 2329 1481562 13 649 519 3069 10600 13 669 1500612 1345
245000 14668 485 857448 3900000 19425933 2575250 3940 1716000 15130743 32 11200 14412 1589160 1361

6605000 201144505 11697346 7300000 220141851 70605218 1230772 3197 562 145108299 77159 198223 275382 31817508 1072

322692 N 315715 160 000 21475715 6686778 5875 14783 062 5400 14 400 19 800 2110752 117 ~*
322692 21315715 160 000 21475715 6 686 778 5875 14783 062 5400 14400 19 800 2110752 1117
7180345 105962816 29674895 135637711 37953984 5632702 92051025 95099 247800 342899 37220004 903
110320 825 1841153 112161978 6177 967 103 104 105 880 907 9964 52 800 62764 3149424 1487
7180345 216283641 31516048 247799689 44131951 5735806 197931932 105063 300600 405663 40369428 931
2770000 28037250 62 495 28099745 11415715 2390 16 681 640 6000 16262 22262 2557092 1153
2770000 28037 250 62 495 28099745 11415715 2390 16 681 640 6000 16 262 27 262 2557092 1153

3404965 10041385 12661487 123913 22 826 785 3815732 225728 7512 18777813 15400 35000 50 400 6871332 1125
1934177 1077389 10850512 21 624 408 4094 082 108 506 17421820 13600 31000 44 600 6122052 1128
1799 634 7242 308 7532 664 14774972 2752074 75330 11947568 10000 23 400 33400 4450260 1112
7138776 28057589 31044663 123913 59226165 10661 888 409 564 7512 48147201 39000 89400 128400 17443644 1123

3720020 20642857 13500021 312 364 34 455 242 6678972 408 040 18 936 27349294 17 464 40 966 58 430 7638936 1118
2750810 17182765 132281285 30411050 6529 445 348 377 23533228 17334 41 304 58 638 7795500 1122
2574189 15678063 10401435 157 473 26 236 971 5957 659 329390 9 546 19940376 13800 31000 44 800 6172860 1131
9045019 53503685 37129741 469 837 91103263 19166076 1085807 28 482 70822898 48598 113270 161868 21607296 1123

15748700 61036 300 61036300 13427 986 47608314 15200 57000 72200
15748700 61036 300 61036300 13427986 47608314 15200 57000 72200

900000 19454367 26061920 3625000 49141287 17793828 4611172 1606024 25130263 2640 17000 19 640 2281920 1297
900000 19454367 26061920 3625000 49141287 17793828 4611172 1606024 25130 263 2640 17 000 19 640 2281920 1297

8573596 8573596 8573596 5200 5200
8573 5% 8573 596 8573 5% 5200 5200
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FASTIGHETSTABELL 2012-12-31

Fastighetsheteckning

Folkparksherget Vilundoviigen
Vilunda 1:231
Summa omréde 41

Apotekskogen Il Holmvigen
Vilunda 28:31
Summa omride 43

Carlslund 111 Solbergsviigen
Brunnby 1:269
Summa omréde 44

Hiisthagen Histhagsvigen
Odenslunda 1:644
Summa omrade 47

Brunnby Park Solbergsviigen
Brunnby 1:269
Brunnby 1:269
Summa omréde 54

Norr om Kyrkviigen Kyrkvdgen, Dragonviigen, Centralvgen

Vilunda 25:3
Summa omrdde 65
Odenslunda

Odenslunda 1:163

Messingen Upplysningens vg, Cenfralviigen

Vilunda 19:3
Summa omréde 71

Vilunda 6:65

Summa fotalt

Nybyggn. Fornyelse
ar

1988

1982

1992

2005

2006
2010

2010

2009

2011

2012

* = Vliirme ingdr e i dessa medelhyror

1 rok

mindre

15

Al

21

36
36

531

2 rok

10
10

156
156

18
18

31
36
67

17
17

20
20

1577

3 rok

60
60

26
26

17

4 rok

10

10
10

30
30

~

536

30

5 rok

storre  antal

241
M

32
32

52
72
124

79
79

45 4400

Bostiider

m?

13%
1394

15384
15384

1768
1768

2282
4938
7220

4342
4342

3714
3714

290 615

Lokaler

antal

51
51

558

m?

60
60

230
231

11280
1280

250

250

593
593

693
693

U3

Varmgarage Ovr.

bilplats

anfal  m?

16
16

75
75

292
292

42
42

47
26
73

52 676
52 676

247 3937 41253



Mark Byggnad Om-ochtilb ~ Markanl.  Byggnad totalt Byggnad Om- och Markanl. Totalt Grundmedel-  Grund-
anskaff- anskaff- anskaff- anskaff- anskaff- Ack.avskr. il Ack.avskr.  Ack.avskr. hokfort Mark Byggnad Totalt hyra bostiider medelhyra

ningsviirde  ningsviirde ningsvirde ningsviirde ningsviirde restviirde (tkr) (tkr) (tkr) i ke/ar host kr/m?

2000000 15279761 15279 761 5806 305 947345 11770 8106 19876 1422624 1011 ~*
2000000 15279761 15279761 5806 305 947345% 11770 8106 19876 1422624 1021
2714297 1232591 12325911 4588 272 7737639 1449 7637 9086
2714297 12325911 12325911 4588272 7737 639 1449 7637 9086
16 947500 174 695 895 134920 174830815 53957 085 4562 120869168 47000 120093 167093 16636140 1081
16947500 174 695895 134920 174830815 53957 085 4562 120869168 47000 120093 167093 16636140 1081
900000 31613727 3476105 35089 832 4503 632 1214764 29371 436 4862 17 400 22262 2392548 1353
900000 31613727 3476105 35089 832 4503 632 1214764 29 371 436 4862 17 400 22 262 2392548 1353
3636000 41835033 96190 406 973 42338196 5698 925 4492 45785 36 588 994 6200 23512 29712 3150600 1381

105 577 386 205752 105783 138 4976 875 6347 100799916 13400 50000 63 400 7227360 1464
3636000 147412419 301 942 406 973 148121334 10675800 10839 45785 137388910 19600 73512 93112 10377960 1437

7500000 112922 962 112922 962 4999 548 107923414 10881 49 800 60 681 6638088 1529
7500000 112922962 112922 962 4999 548 107923414 10881 49 800 60 681 6638088 1529
3000 000 189 696 189 696 189 696
3000000 189 696 189 696 189 696
15000000 129 204 633 129 204 633 2986 842 126217791 12718 45 695 58 413 6455532 1738
15000000 129 204 633 129 204 633 2986 842 126217791 12718 45695 58413 6455532 1738
500000
500000

175414181 1594211839 762261380 40576766 2397049985 426372102 57827458 8794260 1904056165 797706 2069885 2867591 310991016 1070
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& VASBYHEM

Box 125, 194 22 Upplands Visby
Tel 08 - 590 980 00 Fax 08 - 590 981 65
www.vasbyhem.se post@vasbyhem.se



